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CHAMBRES D’HOTES

Matériel autorisé :

L'usage de tout modéle de calculatrice, avec ou sans mode examen, est autorisé.

CE SUJET PORTE SUR LES TROIS SOUS-UNITES DU CONSEIL EN INGENIERIE DE
L’IMMOBILIER :

- Droit et veille juridique
- Economie et organisation de immobilier
- Architecture, habitat et urbanisme, développement durable

Dés que le sujet vous est remis, assurez-vous qu’il est complet.
Le sujet se compose de 11 pages, numérotées de 1/11 a 11/11.
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PRESENTATION DE L’ETUDE

Vous traitez le dossier a partir de vos connaissances et de la base documentaire jointe.

Vous étes associé(e) avec Sandra Ruby, titulaire d'un BTS Professions Immobiliéres, dans
'agence Ruby Immo, spécialisée dans la transaction vente et située a Aix-en-Provence dans le
département des Bouches du Rhéne (13).

Cette agence, créée en 2006, bien qu’elle reste une microentreprise qui n‘’emploie qu’un salarié
aux cOtés des associés, a acquis une bonne notoriété sur sa zone de chalandise. Ce point fort
vous améne maintenant a penser a diversifier les services offerts a la clientéle pour développer
son activité.

Dans le cadre de votre activité de transaction vente, vous suivez le projet d’acquisition des époux
Marisaac, couple avec deux enfants.

Il y a quelques jours, vous les avez recgus. Danielle Marisaac, ingénieure agronome, vient d'étre
mutée dans la région PACA (Provence-Alpes-Cote d’Azur). Albert Marisaac, quant a lui,
envisage de poursuivre son activité de traducteur en télétravail. lls pensent compléter leurs
revenus en créant des chambres d’hoétes.

lls désirent acquérir, dans un environnement calme, un bien immobilier typique de la région
comportant environ 6 chambres.

Vous leur avez fait visiter deux biens. L’un d’eux les intéresse.
lls souhaitent effectuer une contre-visite et lors de celle-ci, ils vous font deux remarques :

- Dans la maison, ils expriment leur inquiétude quant aux traces repérées sur le mur de la
buanderie. lls s’interrogent sur leurs causes et sur les solutions possibles.

- En visitant le jardin, ils s’apercgoivent que le mur de cléture avec le terrain voisin est en
mauvais état. lls se demandent qui devra supporter le colt des réparations.

1. Vous répondez a leurs interrogations. (74 points)

Aprés avoir fait le point avec eux, vous convenez d’'un rendez-vous ultérieur vous laissant un
délai suffisant pour étudier la faisabilité de leur projet de chambres d’hoétes.

2. Vous étudiez les conditions nécessaires pour réussir une création de chambres
d’hétes. (12 points)

Quelques jours apres, vous les recevez pour leur exposer vos conclusions.

3. Vous les conseillez sur la pertinence de I"acquisition du bien visité au regard des
critéres ci-dessous. (26 points)

a. L’adéquation des caractéristiques juridiques, économiques et techniques du
bien au projet de chambres d’hotes.

b. Les éléments financiers communiqués : vous présentez au couple son budget
mensuel prévisionnel en cas de réalisation de I'acquisition hors projet de chambres
d’hotes.

c. Les perspectives de revenus que pourrait générer la création de chambres d’hétes.

Le couple repart avec toutes les informations pour réfléchir.
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Vous participez maintenant & une réunion avec votre associée, Sandra Ruby, pour faire le point
avec elle sur I'évolution de I'agence. En effet, vous envisagez de créer un service de location
saisonniére.

4. Evaluez les avantages et les risques d’une telle stratégie. (70 points)

Pour developper ce nouveau secteur dactivité, vous décidez de recruter un(e)
collaborateur(trice) au profil commercial. En attendant de voir si I'activité se développe, la gestion
sera externalisée auprés d’un confrére.

5. Vous appréciez, pour votre agence, les avantages et les inconvénients des statuts
de salarié et d’agent commercial. (70 points)

Quel que soit le statut choisi, vous désirez insérer dans le contrat une clause de non-
concurrence.

6. Vous repérez les différentes conditions de validité de la clause selon les deux
statuts. (8 points)

BASE DOCUMENTAIRE

Annexe 1 -  Fiche technique du bien

Annexe 2 - Photos prises lors de la visite

Annexe 3 - Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols
Annexe 4 -  Extraits du code civil

Annexe 5 -  Créer sa chambre d’hdtes

Annexe 6 - Déclaration en mairie

Annexe 7 - Notes prises durant I’entretien

Annexe 8 - Données statistiques sur les chambres d’hétes

Annexe 9 - L’agent commercial et la clause de non-concurrence

Annexe 10 - Extrait de la Convention collective de 'immobilier
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ANNEXE 1 - FICHE TECHNIQUE DU BIEN

Description du bien

Villa typique provencale, spacieuse,
comprenant 8 piéces dans un environnement
calme.

Situation géographique : Lambesc.

A environ 30 minutes de la gare d'Aix-en-
Provence TGV et de [laéroport Marseille-
Provence (Marignane). A proximité des
chateaux de Valbonnette et de Bidaine.

Caractéristiques de la maison

e Surface : 318 m?

e Nombre de chambres : 7

e Séjour / Salle a manger : 60 m?

e Nombre de salles de bains : 3

e Terrain : 1 783 m?

e Prix de vente : 585 000 €

e Année de construction : 1912
Numéro de mandat : 2206
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ANNEXE 2 - PHOTOS PRISES LORS DE LA VISITE

http: /i www.renover.ay

Traces sur le mur de la buanderie

Mur de cléture
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